KIEM SOAT Pjc lip - Tu do - Hanh phiic

c0 PHEN §4\ 9k /BC-BKS TP Hé Chi Minh, ngéy 31 thang 05 ném 2021
THUONG WA! - DICH VU ¥

__ BAOCAOBANKIEM SOAT _
_ VE TINH HINH HOAT PONG SXKD NAM 2020
CUA CONG TY CP THUONG MAI DICH VU SAI GON

- Cdn cir Ludt doanh nghiép_hién hanh va Diéu 1é Céng ty CP Thuong mai
Dich vu Sai Gon; _

- Can cwr Bao cao tai chinh nam 2020 da duwoc kiém toan cua Céng ty CP
Thuwong mai Dich vu Sai Gon.

Thuc hién cht’:c‘ nang nhiém vu cua Ban kiém soét theo theo qui dinh cua Luat
Doanh nghiép va Dicu 1¢ Cong ty, Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi dong c6 dong
(PHDCD) thuong nién nam 2021 vé Bao cdo danh gia tinh hinh hoat dong nam
2020 nhu sau:

I. Vé cong tac to chirc va hoat dong ciia Ban Kiém soat:

1. Tinh hinh t6 chirc nhén s ciia Ban Kiém soat:

- Ban Kiém soét (BKS) cta Cong ty c6 phin Thuong mai dich vu Sai Gon
nhiém ky 2020-2025 ¢6 03 thanh vién:

1. Ong Nguyén Xuén Vi 1a Truéng Ban Kiém soat tir ngay 01/12/2020;

2. Ong Pham Ngoc Toan la Truéng Ban Kiém soat tir ngay 15/7/2020 dén
ngay 13/11/2020; '

3. Ong Ng6 Pinh Thuan la Uy vién Ban Kiém soat tir ngay 15/7/2020;

4. Ba Trinh Thi Giang Chau la Uy vién Ban Kiém soét tir ngay 15/7/2020.

2. Cic hoat dong cu thé ciia Ban Kiém soat:

- Giam sat tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét Pai hoi dong cb dong
(PHDCD) ndm 2020 va hoat dong ctia Hoi dong quan tri (HDQT) thong qua viéc
BKS tham gia cac cuéc hop cia HDQT, qua d6 nam bt kip thoi thong tin vé tinh
hinh quan tri diéu hanh, ket qua hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty. BKS
kip thoi co y kién gop y vé phuong huéng hoat dong, ve viéc chap hanh phap luat,
chap hanh Nghi quyét cia PHPCDP ciing nhu Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT.

- Giam sat tinh hinh hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai chinh Cong ty:
thdm dinh, soat xét cac bao cao tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh; thong
nhat nhan dinh, danh gia tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Thuong xuyén theo doi, ra soat xem xét tinh hop ly, hop phap cua viéc ban
hanh Nghi quyet ciia HPQT, nham bao dam su phi hop, dung dan vi quyen loi cua
¢ dong. Kiém tra giam sat cac qui dinh ndi bg hién hanh dé kién nghi diéu chinh
cho phu hop véi diéu kién kinh doanh trong bdi canh hién nay va cac qui dinh cuia
Luat doanh nghiép hién hanh.
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I1. Hoat dong Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty:
1. Hoat dong cia Hoi dong quan tri:

- HPQT di tién hanh déu dan cac cudc hop dinh ky theo quy dinh dé trién
khai cong tac giam sat va dinh huéng hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty.

- HDQT Cobng ty trong nam 2020 da thuc hién quyén han va nhiém vu cia
minh trong pham vi cac quy dinh ciia Phap luét va Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua
Céng ty; giam sat cac hoat dong cua Ban diéu hanh trong hoat dong san xuat kinh
doanh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia PHPCP dé ra.

- Trong nam 2020, HPQT Céng ty da ban hanh cac nghi quyét vdi cac ndi
dung chinh nhu sau:

+ T6 chirc Pai hoi dong cb dong thuong nién nam théng qua chi tiéu ké
hoach nam 2020, bau Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nhiém ky 2020-2025.

+ Hoi dogg quan trj théng nhat bau Ong Van Ngoc Nghia giit chirc vu Chu
tich HDQT va Ong Lé Anh Nhan git chic vu Phé Chu Tich HDQT nhiém ky
2020-2025 ke tir ngay 15/07/2020.

+ Mién nhiém thanh vién HPQT d6i véi 6ng Vian Ngoc Nghia va thanh
vién BKS d6i véi Ong Pham Ngoc Toan; bau bd sung thanh vién HDQT va BKS
Céng ty nhiém ky 2020-2025. Ong Duong Anh Vin duoc bau giir chirc vu Chu tich
HDQT thay thé 6ng Van Ngoc Nghia tir ngay 15/1/2021 va Ong Nguyén Xuan Vii
dugc bau gitr chie vu Truéng Ban Kiém soat thay thé Ong Pham Ngoc Toan tir
ngay 01/12/2020.

+ Mién nhiém chic vu Téng Giam déc véi Ong H6 Phude Hai tir ngay
01/08/2020. B6 nhiém Ong Pham Thé Hanh, thanh vién HPQT, giit chic vu Tong
Giam ddc tir ngay 1/8/2020.

+ Mién nhiém chtc vu Phé Tong Gidm dbc véi Ong Nguyén Ba Toan tir
ngay 21/9/2020. B6 nhiém Ba Nguyén Thi Hoang Yén, giir chic vu Phé Tong
Giam doc tir ngay 1/11/2020.

+ Thanh 1ap phong Kinh doanh — Pau tu trén co s sat nhap cac phong chic
nang hién nay, gdm: Phong Té chirc Hanh chinh, Phong Ké hoach Kinh doanh va
Phong Pau tu Phat trién.

+ Chém dut hoat dong Chi nhénh kinh doanh s 2 trong ndm 2020. Giao
cho Ban diéu hanh t6 chuc thuc hién, tién hanh céac thu tuc cham dut hoat dong cua
chi nhanh theo quy dinh cua phép luat.

+ Chém dut trién khai lap du 4n d4u tu Nha hang tiéc cudi tai bat dong san
169 Pién Bién Phi, Q. Binh Thanh.

+ Théng qua chu truong dau tu mua lai quyén sé hiru nha cua cac ho dan
tﬁng trén nha 31-33 Chau Van Liém, Quan 5 (Trung Tam TMDYV Dai Quang Minh)
theo Phuong an so bd ctia Ban diéu hanh. Giao Ban diéu hanh thué don vi chuyén
mdn c¢6 chirc nang tham dinh gia nha, thoa thudn véi cac chu sé hiru nha dé co co
s& 1ap Phuong 4n chi tiét trinh Hoi dong quan trj (P4 c6 hd so tham dinh gia tai san
cua 6/9 can va dang thuong lugng gié véi chu nha)
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=+ Quyet dinh chi ¢6 tic nam 2019 dot 4 b sung 12 4% ménh gia 6 phiéu
va tam g c6 tirc nim 2020 dot 1 la 4% ménh gia cd phleu
2. Hoat dong ciia Ban diéu hanh

- Ban Piéu hanh Céng ty va Cén bd quan ly da tuan thu theo dung Piéu 1¢
Cong ty, va cac quy dinh phép luat trong viéc trién khai thuc hién t6t Nghi quyét
ctia Pai hoi ddng c6 dong va Hoi dong quan tri.

- Trong nam 2020, Ban didu hanh Céng ty da trién khai thuc hién Nghi quyét
cua PHPCD va Nghi quyét HPQT voi cac ndi dung chinh:

’ + Thuc hién tai ciu triic b may td chirc, nhan su cia Cong ty: sap nhép, sap
xép lai cac phong ban churc nang theo hudng tinh gon, hiéu qua.
+ Thu hep mang kinh doanh thuong mai; tép trung quan ly khai thac kinh

doanh dich vu: ting cudng cdng tac quan ly va khai thac mat bang; xir Iy va chén
chinh thu héi cong no, di biét 1a cac khoan ng cham thanh toan.

III. Tinh hinh tai chinh cia Cong ty:
1. Két qua hoat dong kinh doanh nim 2020 (PVT tri¢u dong):

STT NOI DUNG KH 2020 | TH2020 | TH2019 | 7° ;rg)lm 20"2”’0/25119
1 | Téng doanh thu 60.000 | 53576 | 71334 8929% |  75,11%

- Doanh thu thuong mai 17.916 14.391 24.872 80,32% 57,86%

- Doanh thu dich vu 39.684 | 36378 |  43.256 91,67% |  84,10%

- DT tai chinh, DT khdc 2.400 2.807 3.206 116,96% |  87,55%

2 | Loi nhujn truéce thué 12.650 | 12.906 | 15301 |  102,02% | 84,35%
3 fgﬁiﬁ&c e 16700 | 15025 17.609 89.97% |  8532%

. Téng doanh thu thuc hién nam 2020 la 53.576 triéu déng, dat 89,29% so
v6i ké hoach, giam 24,89% so voi thuc hién cing ky ndm trudc;

- Loi nhuén truée thué thyc hién nam 2020 la 12.906 triéu déng, dat
102,02% so véi ké hoach, giam 15,65% so véi thue hién cung ky nam trude.

2. Bang can dbi ké toan:



Chi tiéu Mi s S6 ddu nam | S6 cubi ky
A. TAI SAN

1. Taisan ngin han 100-BCDKT 45.105 50.302
1. Tién va céc khoan tuong duong tién 110-BCDKT 2.868 6.111
2. Péu tu tai chinh ngén han 120-BCPKT 38.460 41.500
3. Céc khoan phai thu ngén han 130-BCDKT 1.388 1.939
4. Hang ho ton kho 140-BCDKT 2.163 0
5.Tai san ngén han khac 150-BCDKT 225 752
II. Tai san dai han : 200-BCDKT 74.916 69.083
1. Cac khoin phii thu dai han 210-BCPKT 0 0
2 . Tai san ¢b dinh 220-BCHKT 2.050 1.731
- Tai san cb dinh hitu hinh 221-BCDKT 2.050 1.731
- Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224-BCPDKT 0 0
- Tai san c6 dinh v6 hinh 227-BCDKT 0 0
3. Bat dong san dau tu 230-BCPKT 71.111 66.658
4. Tai san do dang dai han 240-BCPKT 707 120

5. Péu tu tai chinh dai han 250-BCPKT 0

Trong d6 : - Péu tu vao Cong ty con 251-BCPKT 0

- Du phong déu tu tai chinh dai han 254-BCPKT 0
6. Tai san dai han khac 260-BCPKT 1.028 574
TONG TAI SAN 120.022 119.385

B. NGUON VON

I1I. No phai tra 300-BCDKT 60.717 54.281
1. No ngan han 310-BCDKT 11.641 8.248
2. No dai han 330-BCPKT 49.077 46.033
IV. Vén chi s& hiru 400-BCDKT 59.304 - 65.104
1 .Vén cha so hiru 410-BCPKT 59.304 65.104
Trong d6: Vén gép cua chi s& hiru 411-BCPDKT 25.000 25.000
2 . Ngudn kinh phi va quy khac 430-BCDKT 0 0
TONG NGUON VON 120.022 119.385

Tong tai san cua Cong ty dén ngay 31/12/2020 1a 119.4 ty dong, giam 0,6 ty

d6ng so véi dau nim. Trong do:
2.1. Ve tai san:

- Taisan ngan han: 50,3 ty dong, tang 5,2 ty ddng so v6i dau nam, chiém ty

trong 42.13% trong tong tai san, bao gom:

+ Tién va tuong duong tién: 6,1 ty dong, tang 3,2 ty dong S0 VOi dau nam chu
yéu la do diéu chinh tién gii thanh toan tir ddu tu tai chinh ngin han sang twong

duong tién.
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+ Péu tu tai chinh ngén han: 41,5 ty ddng, tang 3 ty ddng so v&i dau nam, chu
yéu do c6 phat sinh ting khoan tién giri ngan hang c6 ky han 3 - 6 thang.

+ Phai thu ngén han: 1,9 ty déng, tang 0,5 ty dong so v&i dau nam.

+ Hang ton kho: 0 déng, giam 2,2 ty ddng so véi dau nam do Cong ty chdm
dut hoat dong Chi nhanh kinh doanh s6 2 trong nam 2020 va don vi di ban hét
hang t6n kho.

+ Tai san ngan han khac: 0,7 ty ddng, tang 0.5ty déng so v&i dau nam, chu
yéu la tién thué da ndp thira do Cong ty duoc giam tién thué ¢t nam 2020 do dich
covid 19.

- Tai san dai han: 69 ty dong, giam gan 6 ty d6ng so véi dau nam, chiém ty
trong 57,87% trong tong tai san. Trong do:

+ Cac khoan phai thu dai han: khong c6.

+ Tai san c6 dinh: 1,7 ty dong, giam 0,3 ty dong so v&i dau nam, giam do trich
khau hao.

+ Bat dong san dau tu: 66,6 ty dong, giam 4,4 ty ddéng so v6i dau nam, giam
do trich khau hao.

+ Tai san do dang dai han (Chi phi XDCB dé dang): 0,1 ty dong, giam 0,6 ty
ddng so v6i dau nim do phan b6 Chi phi XDCB dé dang ciia mit bing 169 DBP
vao chi phi.

+ Pau tu tai chinh dai han: khong c6
+ Tai san dai han khac: 0,6 ty dong, giam 0,4 ty dong so véi dau nam chi yéu
do phan bb chi phi tra trude dai han.

2.2.Vé ngudn von:
- No phii tri: 543 ty dong, giam 6,4 ty dong so véi dau nam, chiém ty
trong 45,47% trong tong ngudn von, bao gom:
+ No ngén han: 8,2 ty dong, giam 3,4 ty dong so voi dau nam, gdm co:

© Phdi tra nguoi ban: 7 triéu dong, giam 534 triéu dong so véi dau
ndm, chi yéu do Cong ty cham dirt hoat déng Chi nhénh kinh doanh sé 2
trong nam 2020.

o Nguoi mua tra tién truéce: 0,04 ty dong, giam 3,05 ty dong so véi dau
ndm, chii yéu do Céng ty chdm dirt hoat dong Chi nhanh kinh doanh sé 2
trong nam 2020.

o Cdc khoan phdi ngp nha nuéc: 1,3 ty dong, giam 1,1 ty dong so véi
dau nam chi yéu do Céng ty duwoc hé tro giam 30% thué TNDN do dnh
huwong cua dich Covid,

o Phdi tra nguoi lao dong: 0,25 ty dong, giam 0,13 ty dong so véi dau
nam. Day la khoan quy luwong thuc hién nam 2020 chua chi. Quy lwong
nam 2020 dwoc duyét giam so nam 2019.

o Chi phi phdi tra ngdn han: khéng dong, giam 0,05 ty so véi dau nim.

o Doanh thu chwa thuc hién ngén han khac (Doanh thu nhdn trudc):
2,32 ty dong, giam 0,02 ty déng so véi dau ndm.
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o Cac khoan phai tra khac: 3,6 ty dong, tang 1 ty dong so véi dau nam,
chi yéu do co ticc va phdn phéi loi nhudn hop téc kinh doanh chua chi
trong nam 2020).

o Du phong phdi tra ngéin han (tro cdp mat viéc lam): ting 6 triéu dong
50 véi dau nam.

o Quy khen thuomg, phic loi: 0,7 ty dong, tang 0,5 ty dong so véi dau
nam do trich quy theo NO PHDCD.

+ No dai han (hoan tra vbn 20p hop tac dau tu va ky quy, ky cuoc dai han): 46
ty déng, giam 3 ty ddng so véi dau nam.

- Von chu s¢ hiru: 65,1 ty dong, tang 5,8 ty dong chiém ty trong 54,53%
trong téng ngudn vén, do tang loi nhuan con lai chwa phan phdi va quy dau tu phat
trién trich theo NQ DPHDCD.

Tinh hinh tai chinh co ban d4 phan anh day du, trung thuc d6i véi Cong ty.
3. Panh gla mét so chi s6 tai chinh nam 2020:

1 |[Co cau taisan
Ty K TS ngén han (TS ngin han/Tdng tai san) 42,13% 37,58%
Ty I TS dai han (TS dai han/Téng tai san) 57,87% 62,42%
2 |Co chu ngudn vén
T¥ ¢ ng (Ng phai tra/Tdng ngudn vbn) 45,47% 50,59%
Ty I tu tai tro (Vén CSH/Téng ngudn von) 54,53% 49,41%
Ty I no trén Vén chu s& hiru (No phai tra/Vén CSH) 83,38% 102,38%
3 |Kha nang thanh toan
Hé 6 thanh toan hién hanh (TS Ngén han/No ngén han) 6,10 3,87
Hé s thanh toan nhanh (TS Ngén han - Hang tdn kho)/No ngén han) 6,10 3,69
Hé s6 thanh toan tirc thoi (Tién va twong duong tién/No ngin han) 0,74 0,25
4 |Kha ning sinh loi
Ty suét lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuin (ROS) 20,42% 17,05%
Ty suét loi nhuin sau thué/Téng tai san (ROA) 9,14% 10,05%
Ty suét loi nhuan sau thué/ Vén CSH (ROE) 17,59% 21,76%

- So v&i ndm 2019, nhém cac chi s6 kha nang thanh toan ting cao:

Hé s6 thanh toan hién hanh va hé s6 thanh toan nhanh tang 1,6 1an so v6i nam
trude: hé s6 thanh toén hién hanh tir 3,87 (ndm 2019) tang 1én 6.1 (ndm 2020); hé
s6 thanh toan nhanh tang tir tir 3,69 (ndm 2019) tang 1én 6,1 (nam 2020).

Hé s6 thanh toan tirc thoi clia Cong ty tang 1én gap 3 1an tir 0,25 (nam 2019)
tang 1én 0,74 (nam 2020), tang kha ning thanh khoan ctia Céng ty.

Cong ty dam bao dugc kha néng thanh toan cao, tuy nhién cac hé 56 vé kha
nang thanh toan cua cong ty hién dang rat cao (6,1 lan), thé hién ¢ khoan tién guri
ngan hang qua nhiéu (Tlen gui ngén hang chiém 91% Tai san ngan han; chiém 70%
Vén chi s& hiru). Diéu nay cho thiy hiéu qua sir dung vén chua cao, anh hudng
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dén kha nang sinh 101 cua Céng ty. Ban diéu hanh Céng ty can c6 phuong an su
dung vén hiéu qua nham gitip Cong ty c6 thém ting trudng.

- Nhém céc chi sé vé kha nang sinh 10

Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn (ROS) ting: ndm 2020 1a 20,42%
so v&inam 2019 1a 17,05%.

Ty sudt loi nhuén sau thué/Téng tai san (ROA) giam: nam 2020 la 9,14%
giam so vé&inam 2019 12 10,05%.

Ty suat loi nhuan sau thué/Vén CSH (ROE) giam: nam 2020 1a 17,59% so véi
nam 2019 12 21,76%.

Nhém céc chi s vé kha nang sinh 101 trong nam 2020 giam so vorl nam 2019
do tinh hinh kinh doanh bi anh hudng boi dich Covid -19, Cong ty van dam bao sur
dung vén c6 hiéu qua.

IV. Két luan va kién nghi:
1. Két luan:

- Bao cao tai chinh da phan anh trung thyuc va hop ly trén khia canh trong yeu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Thuong mai Dich vu Sai Gon tai thoi diém
ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing nhu két qua kinh doanh va luru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic cing ngay, dong thai phi hop v6i Chuan muc, Ché d6 Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

- Qua kiém tra va soat xét cac bao cao, Ban kiém soat ddng y v&i nhimg dénh
gia vé tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh, bo c4o tai chinh cua Ban Giam
Doc va B4o céo kiém toan ctia Cong TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va
Kiém toan Phia Nam (AASCS).

- Vé quan ly diéu hanh: Ban diéu hanh Cong ty da thuc hién t6t cac chirc
nang nhiém vu cia minh quy dinh tai Diéu 1é t6 chirc va hoat dong cua Cong ty; da
tnen khai thuc hién Nghi quyet cua DPHDCD thuong nién nam 2020 va cac Nghi
quyét, quyét dinh cua Héi ddng quan tri.

- Trong nam 2020 Ban kiém soat lun nhén dugc day du cac thong tin cia
Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh Cong ty.

- Trong nam 2020, Céng ty c6 thuc hién cac hgp dong thim dinh gia bét
dong san nhu sau:

o Hop dong Cong ty TNHH Thém dinh gid Pat Viét (tri gid 120.000.000
dong) dé thuc hién tham dinh gid 9 cdn ho tang trén nha 31-33 Chdu Van Liém,
Qudn 5 (Trung tam Dai Quang Minh), da c6 nghi quyét HPQT théng qua chi
trieong dé chudn bi cho viéc Idp phwrong dn dau t.

o Hop dong Cong ty CP Gidm dinh T, ham dinh Sai Gon (tri gia 11.000.000
dong) dé thuec hién tham dinh gid céc can ho tang 1-2 nha 30 Phan Bgi Chdu, Hoi
dong quan tri Cong ty da co chu truong vé > phwong dn tdi co cdu tai san tai Nghi
quyét s6 276/NQ-HDPQT, ngay 15/11/2016.
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— BDH Céng ty can phai tham khao béo gi4 cia mot s6 cong ty (it nhét 3 cong ty)
& ra quyét dinh lua chon don vi nao c6 dich vu va chi phi hop 1y, hop 1é.

2. Kién nghi:

- Pbi véi ng phai thu khach hang Coéng ty can luu y viée thu hoi cdng no,
theo ddi sat sao tien do thanh todn cua khéach hang nham han ché tinh trang bi
chiém dung vén: luu v viéc gui thu nhic no nhiéu lan dé c6 c& s& xit ly cong no
sau nay. -

- Dbi v6i khoan ng phai thu kh6 doi cua Cty TNHH SX TM XNK DPoéng
Phuong 120.000.000 dong: dé nghi Cong ty xem xét viéc xtr ly khoan cong no nay
theo hudéng dan tai khoan 4, Diéu 6 “Xur ly tai chinh cac khoan ng phai thu khong
c6 kha nang thu hdi” ctia Thong tu sé 48/2019/TT-BTC ngay 8/8/2019 cua B¢ Tai

chinh huéng dan viéc trich 1ap va xu Iy cac khoan du phong.

- Dbi véi nhimg mat bang cho thué, Cong ty can luu y theo dai thoi han tang
gia thué hang nam dé thuc hién ky céc phu luc hop dong tdng gia dung thoi han.
Cong ty can xem xét cac diéu khoan diéu chinh tang gia thué trong hop dong sao
cho phu hop véi mirc tiang va thoi han ting tién thué dat cia Nha nuéc.

- Ban diéu hanh Céng ty can c6 phuong 4n st dung v6n hiéu qua nham gitp
Cong ty c6 thém tang trudng.

- Ngoai viéc trinh HDQT hoidc DHDCD phé duyét dau tu ting bat déng san
cu thé (theo phéan cép tai Diéu 1é Cong ty), Ban diéu hanh c6 thé xin danh muc du

kién dau tu trong nam dé HDQT hoic PHPCPD théng qua dé Cong ty lam co s
thuc hién.

- Thuc hién sira d6i, b6 sung Diéu 1é Cong ty theo Luét Doanh nghiép sé
59/2020/QH14, c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021.

Trén day la Bao cao cua Ban kiém soat trinh Hoi dong quan tri va Dai héi
ddng c6 dong thuong nién 2021 vé tinh hinh hoat déng SXKD nam 2020 ciia Cong
ty CP Thuong mai Dich vu Sai Gon.

Tran trong./.

Noi nhin: BAN KIEM SOAT

- Nhu trén;
MA@L U Fm%

- Luu BKS.
Nguyén Xuin Vi Ngé Dinh Thuan  Trinh Thi Giang Chau



